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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Kvadraten 90 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 1987-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1990-01-01 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-18.

Styrelsens sate: Skane Lan, Trelleborgs Kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Kvadraten 90, Trelleborgs Kommun. Féreningens gatuadresser
ar Nygatan 2, Valldammsgatan 8 och 10, 231 43 Trelleborg.

Féreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvirdesférsdkring och ansvarsforsdkring for styrelsen hos Dina Férsikringar Skane. | foreningens
forsakring ingdr kollektivt bostadsrattstillagg. Information om féreningens I&n finns specificerade i arsredovisningens
noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Lars Akerlund Ordférande 2019
Martin Finkbeiner Vice ordférande 2020
Anita Kinnman Sekreterare 2020
Anita Lindsjo Ledamot 2019
Bo Holmgren Ledamot 2020
Ann-Marie Pahlsson Suppleant 2019
Goran Olsson Suppleant 2019

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:

Lars Akerlund, Anita Lindsj6, Ann-Marie Pahlsson och Géran Olsson

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokoliférda sammantriden. Féreningens firma har tecknats, forutom
av styrelsen, av tva ledamoter i férening.

Revisor

YREV AB, Hakan Ekstrand  Auktoriserad revisor

Claes Mansson Ordinarie, Intern

Leif Agerius Suppleant, Intern |
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Valberedning
Vittorio Casagrande — sammankallande
Ingela Andersson

Forvaltning

BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen at féreningen. Annan administrativ och
teknisk forvaltning skéts av egen vicevird Lars Akerlund och vaktméstare Martin Finkbeiner som &r anstillda av
foéreningen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kvadraten 90 med en tomtareal om 2 234 kvm. Marken innehas med &ganderitt.
Véardear for fastighetsbeskattning dr 1990. Information om taxeringsvirden finns specificerade i &rsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av ett bostadshus i fem vaningar, med totalt 47 ldgenheter. Samtliga &r upplatna med bostadsritt.
Den totala boytan uppgar till 3 572 kvm. Under fastigheten finns ett garage med totalt 30 garageplatser som hyrs ut
till medlemmarna.

Ligenhetsférdelning

3 stycken 1 rum och kdk
17 stycken 2 rum och kok
16 stycken 3 rum och kok
11 styck 4 rum och kok

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Ordinarie féreningsstimma &gde rum 2018-11-06. 40 medlemmar var narvarande och 31 ligenheter var
representerade, inklusive 4 fullmakter.

Underhall och underhalisplan
I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god och i ordning. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till
fonden for yttre underhall anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att
nya lan behovs. Dock ska foreningen verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika atgarder.

e  Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades 2019-05-28 och som stracker sig fram till 2029.

e Inga storre underhall r planerade de niarmaste aren.

e Medel avsatts arligen till det planerade underhallet i langtidsplanen.

Utfért underhall
Foljande vasentliga handelser har utforts:

Tidigare utforda atgarder Utfort ar Kommentar

Rengoring av balkongfrontar 2016 Tvatt och behandling mot pavaxt
Reparation av tak 2016 Byte av trasiga takpannor och plat
Oljning av plank 2017 Egen regi

Stamspolning 2017 Dokumentation genom filmning
Malning av trapphus 2017 Malning av trapphus och hissdérrar
Stadning av franluftskanaler 2018 Utfért av Omnino

Ny hjalpflakt for franluft, vind 2018 Utfort av Climat 80

Byte av alla slangar ventilationskapor 2018 Lagenheter, i egen regi
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Tidigare utforda atgarder utfort ar Kommentar

OVK (Skall goras vart tredje ar) 2018 Utfért av Climat 80, 2018-04-18
Rensning filter returvatten, varme 2018 Utfort av Rydjes

Inkép av ytterdorrar till miljorum 2018 Daloc platdérrar.

Atgirder detta rikenskapsaret utfoért ar Kommentar

Montering av dérrarna till miljorummen 2018 Monterade av Woody juli 2018
Renovering av hela varmesystemet 2018/2019 Utfort av UMIA i Trelleborg

Installation av avgasare, varmesystemet 2018/2019 Utfort av UMIA i Trelleborg
Energideklaration (utféres vart 10:de ar) 2019 Utfort av Climat 80

Ny Nodbelysning i garaget 2019 Med lagstadgad batteribackup. Egen regi
Ny fotocell, garageport 2019 Utfort av Assa Abloy

Demontering av varmebatteri 2019 Fyllde ingen funktion. Besparing av el.
Ny tvattmaskin Valldammsg. 10 2019 Utbyte av trasig tvattmaskin

Ny aktuell underhallsplan 2019 Tacker nu alla komponenter i huset
Tillaggsisolering, vind 2019 30 cm I6sull har lagts pa befintlig 16sull.
Byte av lassystem till iLOQ 2019 Byte till elektroniskt 13ssystem, pagaende

Planerat underhall

Atgird Planerat ar Kommentar

Byte av lassystem till iLOQ 2019 Slutféres i juli av Isgrens Las AB, Trelleborg
Byte av trapanel, balkonger 2019/2020 Avser 7 balkonger pa femte vaningsplanet.
Byte av tva tvattmaskiner 2019/2020 Tvattstugor 2:an och 8:an.

Malning tradgardsmdobler o spaljé 2019 Utfores i egen regi.

Behovsmalning plat 2020 Plat pa tornet och runt grunden.

Framtida underhall

Ny underhallsplan upprattades 2019-04-02 och den léper 6ver 10 ar, 20 ar, 30 &r och i odndlighet. Avsittningsbehovet
bestdams for underhallsbehovet for 10 ar vid varje arsuppdatering.

I underhallsplanen fér 10 ar finns upptaget ett underhall om 2 613 tusen kronor. Den stérsta posten ar underhall
och renovering av hissarna. Styrelsen har tillsammans med Hiss i Skane sett 6ver hissarna och funnit att det inte
foreligger nagot renoveringsbehov fér narvarande. Det som kan komma att behdva bytas ut &r elektronik och
hydraulik och det ligger inom den summan som &ar avsatt till det i den yttre underhallsfonden. Dock s3 tar
féreningen sa mycket underhall som mojligt som I6pande underhall och belastar inte den yttre underhélisfonden.
Kapitalet som &r avsatt dar vill styrelsen spara till kommande storre periodiska underhall som kommer i framtiden
och som ligger utanfér 10-arsplanen.

Leverantorer / avtal
Féreningens forvaltning och 6vriga avtal

Avtal

Leverantor

Internetleverantor

Teknisk forvaltning
Administrativ forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal ventilation
Kabel-TV, leverans och service
Fjarrvdarme

Energi

Ownit

Egen vaktmastare

Egen vicevard

BoNea

BoNea

Hiss i Skane AB

Climat 80 AB

Telenor AB

Trelleborgs Fjarrvarme AB
Trelleborgs Energiforsaljining AB
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Avtal Leverantor
Sophantering Trelleborgs Kommun
Sophantering, kallsortering Stena Recycling AB
Sopkarlstvatt Sopkarlstvatt i Malmo AB
Brandskyddsarbete Brandservice Syd AB

Handelser under rakenskapsaret

Varmesystemet har renoverats till modern standard. De gamla tvillingpumparna har bytts ut mod en ny tryckstyrd
cirkulationspump som &r bade effektivare och drar mindre energi. Byte till STAD ventiler till alla stammarna, byte
av alla insatser och termostater i alla element i huset och installerat avgasare till virmesystemet. Fjarrvarme-
vaxlaren har bytts ut eftersom den gamla var igensatt med kalk och smuts. Efter dessa &tgérder &r virmesystemet i
princip helt nytt i huset och nu far alla varme till sina lagenheter, samtidigt som virmesystemet drar mindre
energi.

Tillaggsisolering pa vinden har gjorts eftersom den gamla isoleringen sjunkit ihop. 30 cm I6sull har lagts ovanpa
den befintliga och pa en yta om ca 400 m2. Efter det &r ddr ca 55-60 cm isolering pa vinden.

Ett vdrmebatteri i ventilationsrummet har demonterats eftersom det inte fyllde ndgon funktion och gjorde s3 att
flakten i ventilationsaggregatet fick arbeta hardare och da drog mer strém.

Mycket av arbetet som har gjorts har varit for att alla ska fa virme i sina ligenheter nar det ar kallt och for att
spara energi. Priset for fjarrvarmen 6kar ar fran ar men med de &tgarder som har gjorts riaknar vi med att
energiuttaget fran fjarrvarmen skall minska sa vi inte behover héja varmekostnaden frn vara medlemmar.

Annat underhall som gjorts under rakenskapsaret gar att ldsa under: Atgarder detta rakenskapsaret.

Byte till ett elektroniskt lassystem, iLOQ &r pagaende och slutféres i juli 2019.

Vi som har fatt fortroendet att skdta om vart hus har satt en hég ambitionsniva om att allt skall skétas péa ett
korrekt sétt och att vi ska halla vart hus i ett sa gott skick som majligt och att vdra medlemmar skall vara vil
informerade via PM om vad som hénder och &r pa gang i vart hus.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - Idgenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 62 st. Vid
foreningsstamman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 1 st. 6verlatelse.

Overlatelse-, pantsittningsavgift

Overldtelse-, pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgiften betalas av koparen och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp, pantsittningsavgift
=1,5 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 ar 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Foreningens Ekonomi

Foéreningen har en stark och stabil ekonomi. Féreningens fonder har koncentrerats till tre sikra fonder dir det inte
finns mer @n ca 20% aktier vilket &r den I4gsta risk som vi ska ha. Fonderna har en stabil utveckling om ca

2,5% - 3,0%. Se vidare under noterna.

Ett Ian pd 8 miljoner hos SEB har skrivets om till en rdnta om 0,79% och med en bindningstid pa tre &r. Snittrédntan
pa vara lan ar nu under 1,00 %. Vi 6kar amorteringen pa vara Ian fran 550 000 kr till 650 000 kr per &r.

Vi har ett dverskott i vart resultat som vi sparar fér eventuellt kommande rantehéjningar utan att behéva hoja
avgifterna under de ndrmaste aren dven om rantorna skulle ga upp.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret. Inga forandringar ar heller planerade fér nastkommande
verksamhetsar. Januari manad 2020 kommer &terigen att vara avgiftsfri.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 633 575 632 633 633
Nettoomsattning 2 847 2 650 2832 2823 2817
Resultat efter finansiella poster 186 437 362 616 194
Totalt eget kapital 9011 8 825 8388 8 026 7410
Balansomslutning 31675 31831 31692 31862 31552
Soliditet 28,4% 27,7% 26,5% 25,2% 23,5%
Bokfort varde, byggnader och mark 26972 27 372 27771 28170 28 569
Taxeringsvarde, byggnader och mark 39449 32824 32824 32824 29488
Laneskuld 21953 22503 22903 23303 23703
Laneskuld kr/kvm 6 146 6300 6412 6524 6 636
Belaningsgrad 55,6% 68,6% 69,8% 71,0% 80,4%
Amortering under aret 550 400 400 400 400
Likvida medel 748 731 291 1498 400
Likviditet 65% 76% 105% 253% 130%
Kassaflode kr/kvm 164 234 320 285 203
Avséttning yttre fond kr/kvm 33 28 28 28 66

Bostadsyta: 3 572 kvm, varav 3 572 kvm bostadsratt

Férklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Lanseskuld kr/kvm bostadsrattsyta

Belaningsgrad=Ilaneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

Kassaflode, foreningens sparande for framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm
bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta-+lokalyta)
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5019 001 2 707 879 661 251 436 710
Disp. enl. stimmobeslut 436 710 -436 710
Avsattning till uh-fond enligt
stadgar 118 347 -118 347
Arets resultat 185 733
Belopp vid arets utging 5019 001 2 826 226 979 614 185 733

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhéllsfond 1097 962
Avsattning till underhallsfond -118 347
Arets resultat 185 733
Summa 1165 347

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 1165 347
Summa 1165347

Foéretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med tillhérande My 7
noter.
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Resultatraknin g Not 2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 846 533 2 649 753
Ovriga rorelseintéakter 3 5 404 14 685
Summa rorelseintékter, lagerforédndringar m.m. 2 851937 2 664 438
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 669 228 -1218998
Ovriga externa kostnader 5 -53 403 -17 500
Personalkostnader och arvoden 6 -422 824 -409 135
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -399 030 -399 030
Summa rorelsekostnader -2 544 485 -2 044 663
Rorelseresultat 307 451 619 775
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 143 498 56 470
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -230 415 -227 753
Summa finansiella poster -86 917 -171 283
Resultat efter finansiella poster 220534 448 492
Skatter
Skatt pa arets resultat -34 801 -11 782
Arets resultat 185733 436 710
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Bal ansréikning Not 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 26 972 483 27 371513
Summa materiella anldaggningstillgdngar 26 972 483 27 371513
Summa anldggningstillgangar 26972 483 27 371513
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 8638
Ovriga fordringar 10 90 934 32781
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 52 408 32918
Summa kortfristiga fordringar 143 342 74337
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 12 3811066 3654 000
Summa kortfristiga placeringar 3811 066 3 654 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 747 674 731027
Summa kassa och bank 747 674 731 027
Summa omsattningstillgangar 4702 082 4 459 364
SUMMA TILLGANGAR 31674 565 31830 877
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Balansrakning Not 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Medlemsinsatser 5019 001 5019 001
Fond for yttre underhall 2 826 226 2707 879
Summa bundet eget kapital 7 845 227 7 726 880
Balanserat resultat 979614 661 252
Arets resultat 185 733 436 710
Summa fritt eget kapital 1165 347 1097 962
Summa eget kapital 9010574 8 824 842
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15 21303133 21953133
Summa langfristiga skulder 21303133 21953 133
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 650 000 550 000
Depositioner kortfristiga 4500 4500
Leverantérsskulder 341598 155294
Skatteskulder 2965 0
Ovriga skulder 11817 13 847
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 349 978 329 261
Summa kortfristiga skulder 1360 858 1052902
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31674 565 31 830 877
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmadnna upplysningar
Arsredovisningen &r for forsta gangen upprittad i enlighet med arsredovisningslagen BRFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantad nyttjandeperiod pa 100 ar.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %

Ursprunglig byggnad 1,00

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom en direkt omféring mellan féreningens
bundna och fria kapital. Avsattning till underhallsfonden sker pa basis av féreningens stadgar med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsviarde.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex.
avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsattning
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Arsavgifter, bostader 2251803 2054 849
Hyror garage 144 000 146 000
Kabel-TV 70 500 70 500
Bredband 91 080 91 080
Varmeintakter 286 416 286 416
Overlatelseavgift 2274 0
Oresavrundning 5 12
Pantsattningsavgift 455 896
Summa 2 846 533 2649 753
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Ersattning forsakringsskador 0 12 585
Ovriga intakter 5 404 2100
Summa 5404 14 685
Not 4 Driftskostnader
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Lépande underhall (specificering enligt nedan) 700278 216 790
El 96 371 101 394
Uppvarmning 279 949 295416
Vatten och avlopp 108 500 117 750
Avfallshantering 58 983 66 777
Tvattning sopkarl 10497 6 748
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 18 750
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 70959 69 079
Hissbesiktning 0 2844
Besiktning / Tillsyn 0 1858
Fastighetsforsakring 30030 29143
Kabel-TV 67 642 50 649
Bredband 96 203 78 960
Lokalvard 3900 0
Foénsterputsning 2 500 5000
Brandskydd 6276 6 022
Forbrukningsinventarier/férbrukningsmaterial 25160 26 565
Besiktning 2858 0
Dator, datorutrustning 0 9337
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Telefoni 3015 3116
Foéreningsverksamhet, styrelse och stimma 15626 14 555
Administrativ forvaltning 55 509 70 055
Bankkostnader 19 637 15722
Medlemskap Bostadsratterna 2769 5430
Ovriga kostnader 12 566 7038
Summa 1669 228 1218998

Specificering av l6pande underhall

Material 29983 11 822
Bostdder, VVS 15249 31428
Gemensamt utrymme, tvattutrustning 31983 1308
Gemensamt utrymme, Gvrigt 37 042 0
VA/sanitet 963 4848
Varme 343122 800
Ventilation 21439 60 198
Hissar 7 156 16 757
Las 134917 312
Fastighet utvandigt, fonster 0 850
Fastighet utvandigt, dorrar 27 500 58 600
Markytor 700 4070
Garage och p-plats 10948 1063
Forsdkringsskador 30276 24 734
Summa 700 278 216 790

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

-2019-06-30 -2018-06-30

Revisionskostnad 10625 15 875

Gavor 1458 1625

Underhallsplan 32500 0

Konsultarvode 8750 0
Ovrigt 70

Summa 53403
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Arvode styrelse och internrevisor enligt stimmobeslut 48 500 47 500
Loner 289 540 275 190
Kostnadsersdttningar 240 616
Sociala avgifter 82921 85 829
Fora 1623 0
Summa 422 824 409 135
Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Avskrivning byggnader 399 030 399 030
Summa 399 030 399 030
Not 8 Rantekostnader och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Réntekostnader f6r skulder till kreditinstitut 230 415 227 753
Summa 230 415 227 753
Not 9 Byggnader och mark
Foéreningen &ger fastigheten Kvadraten 90, Trelleborgs Kommun
2019-06-30 2018-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 39903 001 39903 001
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 39903 001 39903 001
Ingaende avskrivningar -13 681 488 -13 282 458
Arets avskrivningar -399 030 -399 030
Utgadende ackumulerade avskrivningar -14 080 518 -13 681 488
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1150000 1150000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 1150 000 1150 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 26 972483 27371513
Taxeringsvarden byggnader 29 649 000 25424 000
Taxeringsvarden mark 9 800 000 7 400 000

Summa 39 449 000

32 824 000
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Not 10 Ovriga fordringar

14 (16)

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 8 847 10 847
Skattefordran 0 21934
Ovriga fordringar 82 087 0
Summa 90 934 32781
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-06-30 2018-06-30
Kabel-TV 17 860 16 906
Ekonomisk forvaltning 9328 0
Forutbetald kostnad Bostadsratterna 2770 0
Hiss 2732 0
Bredband 18 693 15792
Ovrigt 1025 220
Summa 52 408 32918
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bokfort virde Verkligt virde Bokfért viarde
2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30
Vardepapper fonder SEB 3811066 3937924 3654 000
Summa 3811066 3937924 3 654 000
Not 13 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
SEB, transaktionskonto 746 388 729 746
SBAB, placeringskonto 1286 1281
Summa 747 674 731 027
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Villkors- Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % andring 2019-06-30 2018-06-30
SBAB, 24 877 361 - amortering 400
tkr/ar 1,06 2020-05-20 6 101 045 6 501 045
SBAB, 20 836 113 - amortering 150
tkr/ar 1,24 2021-06-08 7 851044 8001 044
SEB, 40 165 576 0,79 2022-06-28 8 001 044 8 001 044
Avgar kortfristig del -650 000 -550 000
Summa 21303 133 21953 133

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen
omsatts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del man har for avsikt att amortera under det
kommande aret som kortfristig dd man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrikning.

Kortfristig del av langfristig skuld 650 000 kronor (550 000 kronor), vilket &r det belopp féreningen amorterar

nastkommande verksamhetsar.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppgé till 18 703 133 kronor (19 753 133 kronor).

Not 15 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 36 034 000 36 034 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 36 034 000 36 034 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvode och intern revisor 48 500 47 500
Sociala avgifter 12125 11 875
Extern revisor 10 000 8 000
Upplupen rantekostnad 27 355 25717
Forutbetalda hyror och avgifter 233343 236 169
Ovrigt 18 655 0
Summa 349 978 329 261 =
74

Not 17 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kvadraten 90
Org.nr 716438-4641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kvadraten 90 for rakenskapsaret 2018-07-01 -
2019-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2019-06-30 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar ndodvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa dr
tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r
lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillriackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kvadraten 90 for rikenskapsaret 2018-07-01 -
2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
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kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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