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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kvadraten 90 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal (foreningens stadgar § 1)

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 1987-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1990-01-01 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-12-18.

Styrelsens sate: Skane Ldn, Trelleborgs Kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Kvadraten 90, Trelleborgs Kommun. Féreningens gatuadresser
ar Nygatan 2, Valldammsgatan 8 och 10, 231 43 Trelleborg.

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring fér styrelsen hos Dina Forsakringar Skane. | foreningens
forsakring ingdr kollektivt bostadsrattstillagg. Information om féreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens
noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning.

Funktion Vald t.o.m. stamma
Lars Akerlund Ordférande 2021
Martin Finkbeiner Vice ordférande 2020
Anita Kinnman Sekreterare 2020
Anita Lindsjo Ledamot 2021
Goran Olsson Ledamot 2020
Ann-Marie P3hlsson Ledamot 2021
Bo Arne Holmgren Ledamot 2020

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:

Martin Finkbeiner, Anita Kinnman, Géran Olsson och Bo-Arne Holmgren.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantriden. Féreningens firma har tecknats, férutom
av styrelsen, av tvad ledaméter i forening.

Revisor

YREV AB Auktoriserad revisor
Claes Mansson Internrevisor

Leif Agerius Internrevisor suppleant
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Valberedning
Ingela Andersson — avgatt under aret p.g.a. flytt.
Vittorio Casagrande

Forvaltning

BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen &t féreningen. Annan administrativ och
teknisk férvaltning har skoétts av egen vicevird Lars Akerlund och vaktmastare Martin Finkbeiner som &r anstillda av
foreningen.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kvadraten 90 med en tomtareal om 2234 kvm. Marken innehas med &ganderitt.
Vérdear for fastighetsbeskattning dr 1990. Information om taxeringsvirden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av ett bostadshus i fem vaningar, med totalt 47 ligenheter. Samtliga dr uppldtna med bostadsratt.
Den totala boytan uppgar till 3 572 kvm. Under fastigheten finns ett garage med totalt 30 garageplatser som hyrs ut
till medlemmarna.

Lagenhetsférdelning

3 stycken 1 rum och kok
17 stycken 2 rum och kok
16 stycken 3 rum och kok
11 styck 4 rum och kok

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret
Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstdimma &dgde rum 2019-10-01. 39 medlemmar var nirvarande och 27 ligenheter var
representerade.

Underhall och underhallsplan

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god och i ordning. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till
fonden for yttre underhall anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att
nya lan behdvs. Dock ska foreningen verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren
beroende pa olika atgarder.

e  Foreningen foljer en underhallsplan som uppdaterades 2020-04-15 och som stricker sig fram till 2030.
e Inga storre underhall r planerade de nirmaste aren.
e  Medel avsatts arligen till det periodiserade underhéllet i [angtidsplanen.
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utfort underhall
Foljande vasentliga hdandelser har utforts:
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Tidigare utforda atgarder Utfértar Kommentar

Rengdring av balkonger 2016 Tvatt och behandling mot pavaxt
Reparation av tak 2016 Byte av trasiga takpannor och plat
Oljning av plank 2017 Egen regi

Stamspolning 2017 Dokumentation genom filmning
Malning av trapphus 2017 Malning av trapphus och hissdorrar
Stadning av franluftskanaler 2018 Utfort av Omnino

Ny hjélpflakt for franluft, vind 2018 Utfért av Climat 80

Byte av slangar i ventilationskapor 2018 Lagenheter, i egen regi

OVK (utféres vart 3:de ar) 2018 Utfort av Climat 80, 2018-04-18
Rensning filter returvarmvatten 2018 Utfort av Rydjes

Byte av ytterdorrar till miljorum 2018 Daloc platdérrar.

Renovering av hela varmesystemet 2018 Utfért av UMIA i Trelleborg
Installation av avgasare, varmesystemet 2018 Utfort av UMIA i Trelleborg
Energideklaration (utfores vart 10:de ar) 2019 Utfort av Climat 80

Ny nédbelysning i garaget 2019 Med lagstadgad batteribackup. Egen regi
Ny fotocell, garageport 2019 Utfort av Assa Abloy

Demontering av varmebatteri 2019 Fyllde ingen funktion. Besparing av el.
Ny tvattmaskin Valldammsg. 10 2019 Utbyte av trasig tvattmaskin

Ny aktuell underhallsplan 2019 Tacker nu alla komponenter i huset
Tillaggsisolering, vind 2019 30 cm I6sull har lagts pa befintlig 16sull.
Byte av lassystem till iLOQ 2019 Byte till elektroniskt lassystem.
Atgarder detta rakenskapsar Utfértar Kommentar

Nyckelldsare till entrédorrar iLOQ 2019 Isgrens Las AB, Trelleborg

Nya brandvarnare i lagenheter 2019 Utfort i egen regi

Ny belysning vid entréer, 7 st 2019 Ahlsell. Montering av UMIA i Trelleborg
Ny motor och fjadrar, garageport 2020 Utfort av Assa Abloy

Upprensning i tradgard och vid gatan 2020 Trelleborgs Tradgards Anlaggning AB
Byte till ledlysror, trapphus och garage 2020 Utfort i egen regi

Byte av avstangningsventiler

till VVS stammar 2020 utfért av UMIA i Trelleborg

Malning av bankar och uterum Igh 34 2020 Utfort i egen regi av styrelsen

Planerat underhall

Atgird

Planerat ar

Kommentar

Byte av trapanel, balkonger 8 st
Byte av tva tvattmaskiner
Malning av spaljé, tradacket
Behovsmalning plat

Malning golv i soprum

OVK (utfores vart 3:de ar)

2020
2021
2020
2021
2021
2021

Avser 8 balkonger pa femte vaningsplanet
Tvéttstugor 2:an och 8:an.

Utfores i egen regi.

Plat pa tornet och runt grunden.

Utfores i egen regi

Climat 80, offerter inhdmtas



Brf Kvadraten 90 4(17)
Org.nr 716438-4641

Framtida underhall

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-04-02 och som loper 6ver 10 ar, 20 ar, 30 ar och i
oandlighet. Underhalisplanen uppdaterades 2020-04-15. Avsattningsbehovet bestams for underhallsbehovet for 10
ar vid varje arsuppdatering. | underhallsplanen for 10 ar finns upptaget ett underhall om 3 181 tusen kronor. Den
storsta posten ar renovering av hissarna. Styrelsen har tillsammans med Hiss i Skane sett 6ver hissarna och funnit att
det inte foreligger nagot renoveringsbehov fér narvarande. Det som kan komma att behdéva bytas ut ar elektronik
och hydraulik och det ligger inom den summan som &r avsatt till det i den yttre underhalisfonden i 10 arsplanen.
Dock sd tar foreningen sa mycket underhadll som mdjligt som I6pande underhdll och belastar inte den yttre
underhallsfonden. Kapitalet som ar avsatt dér vill styrelsen spara till kommande storre periodiska underhall.

Leverantorer / avtal
Foreningens forvaltning och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor

Teknisk forvaltning
Administrativ forvaltning
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal garageport
Besiktning hissar och garageport
Kabel-TV, leverans och service
Fjarrvarme

Energi

Sophantering

Sophantering, kallsortering
Sopkarlstvatt
Brandskyddsarbete
Fonsterputsning

Entrémattor

Ownit

Egen vaktmastare

Egen vicevard

BoNea

BoNea

Hiss i Skane AB

Climat 80 AB

Assa Abloy

Kiwa Inspecta AB

Telenor AB

Trelleborgs Fjarrvarme AB
Trelleborgs Energiforsaljning AB
Trelleborgs Kommun

Stena Recycling AB
Sopkaristvatt i Malmo AB
Brandservice Syd AB

Stad & Fonsterputs, Trelleborg
Hr Bjérkmans Entrémattor AB

Handelser under rakenskapsaret

I juli 2019 slutfordes bytet till iLOQ lassystem med att nyckelldsare monterads vid varje entrédorr. Samtidigt togs
portkoden bort. Syftet med detta ar att inga obehoriga skall fa tillgang till portkod och komma in i huset.

Ny belysning med ledglédlampor har satts upp vid alla dérrar mot gatan och vid dorrarna fran garden.

| forebyggande syfte har ny motor och fjadrar till garageporten monterats. Den gamla motorn var 30 ar gammal och
fiddrarna var utslitna. Med den nya motorn och fjadrarna har 6ppning och stangning av porten blivit mycket tystare.
Den nya motorn drar dessutom betydligt mindre strom.

Under varen gjordes en ordentlig upprensning i tradgarden och i rabatten mot gatan. Trad och buskar beskars,
fiberduk lades ut mellan planket och flaggstangen och murgrona planterades. En del andra nya véxter planterades
och tackbark lades ut i alla rabatter. Gamla lysror som alltid ar tanda har bytts ut mot ledlysror i trapphusen och i
mittgangen i garaget. VVS, byte av alla avstdngningsventiler till stammarna eftersom de gamla inte héll titt ndr de
stangdes.

Mycket av arbetet som har gjorts bade under detta och foérra verksamhetsaret har varit for att spara energi. Vi ser
en tydlig trend att vi minskar energin som vi férbrukar bade vad det giller el och fjarrvdrme. Detta har inneburit att
vi inte behovt hoja varmekostnaden for vara medlemmar, trots att bade fjarrvarme- och elpriset har dkat de senaste
aren. Vi som har fatt fortroendet att skéta om vart hus har satt en hég ambitionsniva om att allt skall skotas pa ett
korrekt satt och att vi skall halla vart hus i ett sa gott skick som mgjligt och att vara medlemmar skall vara val
informerade via PM om vad som hander och ar pa gang i vart hus.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet — ldgenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 61 (62) st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 7 (1) st
overlatelser varav 2 genom arv/géva.

Overltelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overltelseavgiften
betalas av kdparen och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,5 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Foreningens Ekonomi

Foreningen har en stark och stabil ekonomi. Féreningens fonder séldes av under mars manad nér coronapandemin
gjorde framtiden osdker for placeringar i fonder. Forséljningen blev med en férlust mot vad som ar bokfort i forra
arets arsredovisning. Fonderna har under &rens lopp trots det varit en god affar for foreningen. Se vinst/forlust ar
for ar nedan. Uppgifterna ar hamtade fran tidigare arsredovisningar.

Sammanstéllining 6ver vinst/forlust féreningen gjort pd fonderna sedan 2013-14
Verksamhetsar Vinst/forlust
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2019-2020 -206 961
(Vinst/forlust fran salda fonder &r for ar) 2018-2019 143 498
2017-2018 56 470
2016-2017 140 688
2015-2016 117 221
2014-2015 4475
2013-2014 28 673
Summa vinst fran salda fonder sedan 2013-14 +284 064

Féreningens kapital har placerats i placeringskonton hos SEB och SBAB:
SEB: 2,8 miljoner kronor, ranta 0,97 %, bindningstid 2 ar.
SBAB: 1,0 miljoner kronor, ranta 0,77 %, bindningstid 1 ar.

Ett 1dn om 5,7 miljoner har skrivits om under verksamhetsaret. Lanet flyttades fran SBAB till SEB.
Réanta 0,89 % och bundet i 3 ar. Snittréntan pa vara lan dr nu beriknad till 0,98%. Féreningen amorterar 650 000
kronor per ar.

Foreningen gor ett Gverskott i resultatet beroende pd att en del underhdll ej har kunnat genomféras p.g.a.
coronapandemin, men som kommer att genomféras under verksamhetsdret 2020/2021 (som t.ex. byte av
fasadbeklddnad pa 8 balkonger pd femte vaningsplanet). Annat som féreningen behéver kapital till 4r eventuell
6vergang till gemensam el, som kommer att vara en fraga for stimman att ta beslut om.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under rakenskapsaret. Inga forandringar ar heller planerade for
nastkommande rakenskapsar. Januari manad ar 2021 kommer aterigen att vara avgiftsfri.
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
f\rsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 633 633 575 632 633
Nettoomsattning 2853 2847 2650 2832 2823
Resultat efter finansiella poster 290 186 437 362 616
Totalt eget kapital 9301 9011 8 825 8388 8026
Balansomslutning 31176 31675 31831 31692 31862
Soliditet 29,8% 28,4% 27,7% 26,5% 25,2%
Bokfort varde, byggnader och mark 26573 26972 27 372 27771 28170
Taxeringsvarde, byggnader och mark 39 449 39 449 32824 32824 32824
Laneskuld 21303 21953 22 503 22903 23303
Laneskuld kr/kvm 5964 6 146 6 300 6412 6524
Beldningsgrad 54,0% 55,6% 68,6% 69,8% 71,0%
Amortering under aret 650 550 400 400 400
Likvida medel 4521 748 731 291 1498
Likviditet 377% 65% 76% 105% 253%
Kassaflode kr/kvm 193 164 234 320 285
Avsattning yttre fond kr/kvm 33 33 28 28 28

Bostadsyta: 3 572 kvm, varav 3 572 kvm bostadsritt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beléningsgrad=Ilaneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Ién)

Kassaflode, sparande till framtida underhdli=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

¥
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Foérandringar i eget kapital

Inbetalda  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 5019 001 2 826226 979 614 185733
Disp. enl. stammobeslut 185 733 -185 733
Avséttning till uh-fond enligt
stadgar 118 347 -118 347
Arets resultat 290 462
Belopp vid arets utgang 5019 001 2944573 1047 000 290 462
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat fére avsattning och ianspraktagande av underhallsfond 1165 346
Avsattning till underhallsfond -118 347
Arets resultat 290 462
Summa 1337 462
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 1337462
Summa 1337 462

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande

noter.

7(17)
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Resultatrékning Not 2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 852 820 2 846 532
Ovriga rorelseintakter 3 2 662 5404
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 2 855482 2851936
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1368 311 -1669 228
Ovriga externa kostnader 5 -16 673 -53 403
Personalkostnader och arvoden 6 -368 600 -422 824
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 7 -399 030 -399 030
Summa rorelsekostnader -2152 614 -2 544 485
Rorelseresultat 702 868 307 451
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 18 038 143 498
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -427 344 -230 415
Summa finansiella poster -409 306 -86 917
Resultat efter finansiella poster 293 562 220534
Skatter
Skatt pa arets resultat -3 100 -34 801
Arets resultat 290 462 185 733
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Balansréikning Not 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 26 573 453 26 972 483
Summa materiella anldggningstillgdngar 26 573 453 26 972 483
Summa anlaggningstillgangar 26 573 453 26 972 483
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 32247 90 934
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 49 633 52 408
Summa kortfristiga fordringar 81 880 143 342
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 12 0 3811066
Summa kortfristiga placeringar 3811066
Kassa och bank

Kassa och bank 13 4520704 747 674
Summa kassa och bank 4520704 747 674
Summa omséattningstillgdngar 4 602 584 4702 082
SUMMA TILLGANGAR 31176 037 31674 565
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Ba|ansr5kning Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Medlemsinsatser 5019 001 5019001
Fond for yttre underhall 2 944 573 2 826 226
Summa bundet eget kapital 7963574 7 845 227
Balanserat resultat 1047 000 979 614
Arets resultat 290 462 185 733
Summa fritt eget kapital 1337 462 1 165 347
Summa eget kapital 9301 036 9010574
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 13101989 21303133
Summa langfristiga skulder 13101 989 21303133
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 8201044 650 000
Depositioner kortfristiga 4500 4500
Leverantorsskulder 213264 341598
Skatteskulder 0 2 965
Ovriga skulder 8564 11817
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 345 640 349978
Summa kortfristiga skulder 8773012 1360 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31176 037 31674 565
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

11(17)

Arsredovisningen ar for forsta gangen uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen BRFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvintad nyttjandeperiod pa 100 &r.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 1,0%

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom en direkt omféring mellan féreningens
bundna och fria kapital. Avsdttning till underhallsfonden sker pa basis av féreningens stadgar med ett belopp

motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t.ex.

avkastning pa en del placeringar.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

-2020-06-30 -2019-06-30

Arsavgifter, bostader 2254703 2251803

Hyror garage 139120 144 000

Kabel-TV 70 500 70500

Bredband 91 080 91 080

Varme 286 416 286 416

Overlatelseavgift 8194 2273

Oresavrundning 1 5

Pantsattningsavgift 2 806 455

Summa 2 852 820 2 846532
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2019-07-01 2018-07-01

-2020-06-30 -2019-06-30

Ovriga intakter 2 662 5404

Summa 2 662 5404
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Not 4 Driftskostnader

2019-07-01 2018-07-01

-2020-06-30 -2019-06-30
Lépande underhall (specificering enligt nedan) 371537 700 278
El 99 189 96 371
Uppvarmning 271621 279 949
Vatten och avlopp 108 638 108 500
Avfallshantering 57 460 58 983
Tvattning sopkarl 12 851 10497
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 73901 70959
Fastighetsforsakring 29 839 30030
Kabel-TV 72919 67 642
Bredband 94 266 96 203
Lokalvard 9763 3900
Fonsterputsning 6 250 2500
Brandskydd 6 309 6276
Forbrukningsinventarier/férbrukningsmaterial 32625 25160
Besiktning 0 2 858
Mobiltelefon 6 468 3015
Foreningsverksambhet, styrelse och stimma 17 124 15626
Administrativ forvaltning 56 812 55509
Bankkostnader 17 613 19637
Medlemskap Bostadsratterna 5595 2769
Ovriga kostnader 17531 12 566
Summa 1368311 1669 228
Specificering av l6pande underhall
Material 41216 29983
Bostader, VVS 131 267 15 249
Gemensamt utrymme, tvattutrustning 12 414 31983
Gemensamt utrymme, Ovrigt 0 37042
VA/sanitet 19 106 963
Varme 4043 343122
Ventilation 8732 21439
Hissar 17 446 7 156
Las 7916 143917
Fastighet utvandigt, dorrar 900 27 500
Markytor 62731 700
Garage och p-plats 65 766 10948
Forsakringsskador 0 30276
Summa 371537 700 278
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Revisionskostnad 12 938 10 625
Gavor 3060 1458
Underhalisplan 0 32 500
Konsultarvode 675 8 750
Ovrigt 0 70
Summa 16 673 53403
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Arvode styrelse och internrevisor enligt stammobeslut 49 300 48 500
Loéner 255 600 289 540
Kostnadsersattningar 0 240
Sociala avgifter 55726 82921
Fora 7 974 1623
Summa 368 600 422 824
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Avskrivning byggnader 399 030 399 030
Summa 399 030 399 030
Not 8 Rantekostnader och liknande poster
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 220383 230415
Resultat forsaljning kortfristiga placeringar* 206 961 0
Summa 427 344 230 415

*Tidigare innehav av fonder har under detta rakenskaps ar salts av och i ar inneburit en forlust fér foreningen.

Sammanlagt har féreningen dock gjort en vinst, se all historik fér fondinnehavet i férvaltningsberattelsen. Se dven

not 12 "Kortfristiga placeringar".
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Not 9 Byggnader och mark
2020-06-30 2019-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 39903 001 39903 001
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 39903 001 39903 001
Ingdende avskrivningar -14 080 518 -13 681 488
Arets avskrivningar -399 030 -399 030
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 479 548 -14 080 518
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1150 000 1150000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 1150 000 1150 000
Utgadende redovisat virde byggnader och mark 26573 453 26972483
Taxeringsvarden byggnader 29 649 000 29 649 000
Taxeringsvdrden mark 9 800 000 9 800 000
Summa 39449 000 39 449 000
Not 10 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 3105 8847
Skattefodran 29142 0
Ovriga fordringar 0 82 087
Summa 32 247 90934
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Kabel-TV 17 805 17 860
Ekonomisk forvaltning 9610 9328
Medlemskap i Bostadsratterna 2 825 2770
Hiss 3188 2732
Bredband 14 955 18 693
Ovrigt 1250 1025
Summa 49 633 52 408
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Not 12 Kortfristiga placeringar
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Bokfort virde Verkligt vairde  Bokfort varde

2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30

Vardepapper fonder SEB* 0 3811066
Summa 0 3 811 066

*Foreningen har under detta rakenskapsar valt att silja av tidigare fondinnehav hos SEB. | ar innebar forséljning en
forlust som redovisas under not 8 "Rantekostnader och liknande poster".

Not 13 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30

SEB transaktionskonto 719 414 746 388

SEB placeringskonto 2 800 000 0

SBAB sparkonto 0 1286

SBAB placeringskonto 1001 290 0

Summa 4520704 747 674

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Nésta ars
Langivare 2020-06-30 slutbetalning 2020-06-30 amortering
SBAB 1,24 % 2021-06-08 7 701 044 150 000
SEB 0,79 % 2022-06-28 7901 044 100 000
SEB 0,89 % 2023-05-28 5700 945 400 000
Summa 21303 033 650 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom
ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens Ian dr 13 101 989 (21 303 133) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an ar 8 201 044 (650 000) kronor. P& balansdagen utgér 650 000 kronor
ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 650 100 kronor amorterats.
L&n med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 18 053 033 (18 703 133) kronor.
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Not 15 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 36 034 000 36 034 000
Summa 36 034 000 36 034 000
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvode och intern revisor 49 300 48 500
Sociala avgifter 12 325 12 125
Extern revisor 12 000 10 000
Upplupen rantekostnad 16 545 27 355
Forutbetalda hyror och avgifter 255470 233343
Ovrigt 0 18 655
Summa 345 640 349 978

Not 17 Visentliga handelser efter rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kvadraten 90
Org.nr 716438-4641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kvadraten 90 for rdkenskapsaret 2019-07-01 -
2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-06-30 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
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revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgéarder som ar
lampliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Untalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kvadraten 90 for rdkenskapsaret 2019-07-01 -
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsréittTagen.
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